
 

 

Zagospodarowanie terenu po dawnej kopalni Kazimierz 

Juliusz w Sosnowcu  

1. Charakterystyka terenu 

Nr terenu w bazie OPI-TPP 
2.0 

298 

Położenie (gmina, powiat) Sosnowiec, miasto na prawach powiatu, Powierzchnia: ok. 91,06 km², 

Ludność: 191 676 mieszkańców, (stan na rok 2023), ul. Dworcowa, 
dzielnica Kazimierz Górniczy 

Powierzchnia terenu 23,5 ha 

Rodzaj terenu 
pogórniczego 

Budynki (zlokalizowane na obszarze 3,5 ha objętym projektem 
„Kazimierz OdNowa”), hałda, roślinność powstała bez ingerencji 
człowieka, w tym drzewa i krzewy (Mapa 1, Mapa 2, Mapa 3, Mapa 4, 
Mapa 5). 

Aktualny właściciel(e) 
terenu 

Skarb Państwa (SRK), Miasto Sosnowiec. 

Występowanie zagrożeń 
powodziowych 

Brak zagrożenia powodziowego. 

Skomunikowanie terenu i 
dostępność 

Teren jest dobrze skomunikowany w układzie drogowym, z 
infrastrukturą kolejową i transportem publicznym.  

 2,5 km do węzła drogi ekspresowej S1, 

 5 km do skrzyżowania drogi S1 z drogą krajowa 94  

 12,5 km do skrzyżowania drogi S1 z Autostradą A4. 

 przystanek kolejowy w pobliżu ( Sosnowiec Kazimierz) położony 
przy ul. Dworcowej,  

 od 250 do 500 m przystanki autobusowe/tramwajowy (w tym też 

linia metropolitalna GZM) (Mapa 6). 

 Bezpośredni dojazd od ulicy Dworcowej oraz ulicy Wagowej. 

Geologia i wody 
podziemne 

Utwory czwartorzędowe wykształcone w postaci piasków i żwirów 
wodnolodowcowych, glin zwałowych, holoceńskich namułów den 
dolinnych, glin i piasków deluwialnych na iłowcach, mułowcach, 
piaskowcach, zlepieńcach, i węglu kamiennym (utworach karbonu 
górnego nierozdzielonych) oraz utwory karbońskie Westfalu dolnego 
wykształcone w postaci mułowców i iłowców z przewarstwieniami 
piaskowców oraz węgla kamiennego - serii mułowcowej. 

Teren położony poza obszarem GZWP (Mapa 7). 

Przeznaczenie terenu w 
planach gminy 

Teren nie został objęty miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego. Zgodnie z dokumentem „Studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca” z roku 
2006 (zmiany w roku 2018, 2022) przeznaczenie na tereny produkcyjne 
i tereny zielone. 

https://si.sosnowiec.pl/inwestycje1/kazimierz-odnowa


 

 

Aktualna funkcja (wizja 
lokalna lub inne źródło 
danych)  

Teren niezagospodarowany: zadrzewienia i roślinność krzewiasta, 
zwałowisko, teren pokryty płytami betonowymi (część wschodnia). 
Fragment terenu od strony północnej 3,5 ha – prowadzone są prace 
związane z projektem Kazimierz OdNowa. 

Informacja czy teren jest 
określony w planie 
ogólnym 

Miasto przystąpiło do opracowania planu ogólnego w dniu 31 
października 2024.  

Obiekty znajdujące się na 
terenie 

Budynki zlokalizowane na terenie objętym projektem Kazimierz 
OdNowa (3,5 ha) będące w trakcie adaptacji do nowych funkcji (mapa 
5) , zwałowiska i hałdy, na pozostałym terenie rów Mortimerowski. 

Działalność prowadzona 
obecnie na terenie 

Prace związane z realizacją projektu Kazimierz odnowa na fragmencie 
terenu (3,5 ha) należącym do Gminy. Na pozostałym obszarze brak 
prowadzonej działalności.  

Potencjał inwestycyjny Teren ma dobry potencjał inwestycyjny w kierunku mieszkaniowym. 
Zagospodarowanie terenu na cele mieszkaniowe będzie wymagało 
przeprowadzenia badań, w tym badań jakości oraz nośności gruntu. 
Zagrożeniem może być również możliwość niezależnego od Gminy (np. 
przed przekazaniem) zagospodarowania części terenu w sposób, który 
może kolidować z późniejszymi ustaleniami dotyczącymi sposobu 
zagospodarowania. 

SWOT Mocne strony: 

 Korzystne skomunikowanie z infrastrukturą drogową, kolejową i 
transportem publicznym.  

 Fragment terenu objęty został realizacją projektu Kazimierz 
OdNowa – w trakcie przekształcenia. 

 Nieskomplikowana struktura własnościowa terenu. 

 Występowanie zieleni powstałej bez ingerencji człowieka, w tym 
drzew i krzewów, którą można wykorzystać dla celów przyszłego 
zagospodarowania terenu w kierunku mieszkaniowym i/lub 
usługowym i/lub  rekreacyjno-wypoczynkowym oferującym usługi 
ekosystemowe. 

 Korzystna lokalizacja w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej (od 
strony północno-wschodniej) w przypadku funkcji mieszkaniowej. 

Słabe strony: 
Możliwość wystąpienia potencjalnego zanieczyszczenia terenu. 

 Rozrost roślinności – możliwość występowania gatunków 
inwazyjnych. 

 Utrudnienia związane z przebiegiem Rowu Mortimerowskiego – 
(podtopienia, cofka)  

Szanse: 

 Pozytywne nastawienie SRK do przekazania terenu Gminie 
(podpisany list intencyjny). 

 Dostępność funduszy na przekształcanie terenów pogórniczych. 

 Dotychczasowe bogate doświadczenia Gminy w przejmowaniu i 
zagospodarowywaniu terenów pogórniczych na cele publiczne w 
oparciu o dobrą współprace z SRK 



 

 

 Realizacją projektu Kazimierz OdNowa, którego efektem będzie 
aktywizacja społeczno-ekonomiczną terenu. 

 Sąsiedztwo terenu poddanego rekultywacji w kierunku leśnym (od 
strony południowej) – las uzupełniałby funkcje usług 
ekosystemowych w przypadku ich stworzenia na analizowanym 
terenie, jak również w przypadku zabudowy mieszkaniowej. 

 Możliwość wykorzystania osadnika wód dołowych zlokalizowanego 
na analizowanym terenie dla celów retencyjnych – odwadnianie 
tego terenu.  

 Możliwość wykorzystania fragmentu terenu na kompensacyjne 
nasadzenia drzew w mieście 

Zagrożenia: 

 Interpretacja art. 23 ustawy z dnia 7 września 2007 r. o 
funkcjonowaniu górnictwa węgla kamiennego (Dz.U.2024.1383) 
dotycząca przekazywania gruntów przez SRK gminom stosowana 
przez UoKiK jako ograniczenie przeznaczenia terenu na funkcję 
mieszkaniową z ewentualnym wprowadzeniem funkcji 
komercyjnych 

 Brak wiedzy o stanie gruntu, w tym brak przeprowadzonych badań 
geochemicznych, związanych z osiadaniem terenu i warunkami 
hydrologicznymi oraz brak funduszy na te cele. 

 Brak badań poświadczających brak zanieczyszczenia terenu. 

 Brak Inwentaryzacji i oceny kondycji zieleni. 

 Brak funduszy własnych gminy na ewentualną rewitalizację terenu 
(pod warunkiem uzyskania prawa do władania terenem). 

 Słabe rozpoznanie zanieczyszczeń i dokładnego przebiegu Rowu 
Mortimerowskiego 

 

2. Plan zagospodarowania terenu 

Planowane funkcje terenu Gmina rozważa wprowadzenie funkcji mieszkaniowej lub rozwój 
terenów zielonych (na przykład na cele rekreacyjne).  

Lider / operator projektu 
zagospodarowania terenu 

Liderem projektu zagospodarowania terenu będzie Miasto Sosnowiec 

Planowana data 
zagospodarowania terenu 

Gmina nie określiła daty zagospodarowania terenu. 

Podział na strefy 
funkcjonalne 

 Mieszkaniowa (wstępnie) 

 Rekreacyjna (wstępnie) 

Dojrzałość projektu Projekt na początkowym etapie rozwoju. Przyjmując skalę od 1 do 5, 
obszar projektu Kazimierza OdNowa: 4, dla pozostałego terenu: 1. 

Potencjalni partnerzy lub 
interesariusze projektu 

 Miasto Sosnowiec 

 SRK 

Potencjalni nabywcy 
terenu (konkretne 
przykłady lub typ nabywcy) 

Miasto Sosnowiec. 
 



 

 

Dostosowanie do 
lokalnych i regionalnych 
strategii 

Zagospodarowanie terenu przez zachowanie i rozwój terenów zieleni 
urządzonej wpisuje się w realizację "Planu adaptacji miasta Sosnowca 
do zmian klimatu do roku 2030" (2019) jako czynnika zwiększającego 
odporność miasta na przewidywane zmiany intensywności i częstości 
występowania zjawisk klimatycznych i ich pochodnych.  
Ponadto działania w tym zakresie realizują cele Strategii rozwoju 
województwa śląskiego „Zielone śląskie” (2020) odnoszące się do 
kształtowania wysokiej jakości środowiska i przestrzeni w regionie 
przez rekultywację i rewitalizację obszarów zdegradowanych oraz 
zagospodarowanie terenów poprzemysłowych m.in. na cele 
środowiskowe i rekreacyjne oraz poprawę atrakcyjności przestrzeni 
publicznej. 
Rozwój budownictwa mieszkaniowego spełnia zapisy Strategii Rozwoju 
Miasta Sosnowca do roku 2020 (2007)1 odnoszące się do poprawy 
stanu zdrowia warunków życia oraz bezpieczeństwa socjalnego i 
publicznego mieszkańców, w tym warunków mieszkaniowych.  

Możliwe źródła 
finansowania terenu 

 Fundusze Europejskie dla Śląskiego 2021-2027 oraz przyszła 
perspektywa 

 Fundusz na rzecz Sprawiedliwej Transformacji, w tym Fundusz 
Transformacji Województwa Śląskiego, 

 WFOŚiGW, 

 Budżet Miasta Sosnowca. 

Uwzględnienie aspektów 
środowiskowych i 
klimatycznych 

Na terenie objętym realizacją projektu Kazimierz OdNowa zaplanowano 
wprowadzenie zieleni w przestrzeni rekreacyjnej, która nie tylko będzie 
pełniła funkcje estetyczne ale wpłynie korzystnie na skutki 
zmieniającego się klimatu. W pozostałym obszarze rozważa się 
zachowanie istniejącej zieleni porastającej teren (po przeprowadzeniu 
oceny jej stanu i uporządkowaniu). Wprowadzenie/zachowanie zieleni 
wzmocni różnorodność biologiczną oraz zapewni regulację klimatu w 
dzielnicy Sosnowca - Kazimierzu, przez łagodzenie ekstremalnych 
zjawisk pogodowych, takich jak wysokie temperatury, zjawisko MWC, 
deszcze o dużej intensywności. 

Przewidywani bezpośredni 
i pośredni beneficjenci 
projektu 
 

Mieszkańcy Miasta Sosnowca 

 
1 Obecnie trwają prace na nową strategią Miasta Sosnowca. 



 

 

Dobre praktyki Centrum Biznesu „Nowe Gliwice”, Strefa Kultury w Katowicach, Silesia 
City Center – Dębowe Tarasy,  
Finansowanie projektów środowiskowych 
 
Zagospodarowanie terenów pogórniczych na cele mieszkaniowe 

Analiza przypadków czeskiego i niemieckiego wskazuje, że aby uniknąć 
naruszenia przepisów o pomocy publicznej możliwe jest finansowanie 
mieszkalnictwa społecznego na terenach pogórniczych przejętych od 
Państwa.  

W Czechach utworzono specjalny program wspierający budowę 
mieszkań czynszowych z preferencyjnymi warunkami finansowania. 
Program ten został zatwierdzony przez Komisję Europejską jako zgodny 
z zasadami pomocy publicznej. Celem programu jest wsparcie budowy i 
rekonstrukcji mieszkań czynszowych z czynszami poniżej stawek 
rynkowych. Budżet projektu wynosi ok 12 miliardów CZK (przeszło 2,04 
miliardy PLN) do 2030 roku. Dostępnymi formami wsparcia są: 1) dotacje 
pokrywające do 40% kosztów inwestycji oraz 2) preferencyjne pożyczki 
na pozostałą część kosztów, z oprocentowaniem niższym o 3 punkty 
procentowe od stopy bazowej UE, z okresem spłaty do 30 lat i 
możliwością wcześniejszej spłaty bez dodatkowych opłat. 
Beneficjentami programu mogą być samorządy lokalne, organizacje 
państwowe oraz inne podmioty publiczne. Warunkiem realizacji 
programu jest aby mieszkania były wynajmowane osobom spełniającym 
określone kryteria dochodowe, w tym młodym ludziom, rodzinom z 
dziećmi oraz pracownikom służb publicznych. (IEUmonitoring.com, 
2025; CIJEurope.com, 2024) 

W Niemczech przekazywanie terenów pogórniczych gminom na cele 
mieszkaniowe odbywa się w ramach lokalnych planów 
zagospodarowania przestrzennego (Bebauungsplan). W 2021 roku 
wprowadzono ustawę o mobilizacji gruntów budowlanych 
(Baulandmobilisierungsgesetz), która umożliwia gminom określenie w 
planach miejscowych, że na danym terenie mogą powstać wyłącznie 
budynki mieszkalne spełniające kryteria mieszkalnictwa społecznego. 
Warunkiem jest zawarcie przez dewelopera umowy urbanistycznej 
zobowiązującej do przestrzegania warunków promocji mieszkalnictwa 
społecznego, w szczególności indeksacji czynszu. Takie podejście 
pozwala gminom na kontrolowanie przeznaczenia terenów 
pogórniczych i zapewnienie, że będą one wykorzystywane zgodnie z 
lokalnymi potrzebami mieszkaniowymi, przy jednoczesnym zachowaniu 
zgodności z przepisami UE dotyczącymi pomocy publicznej. 

 

 

https://ieu-monitoring.com/editorial/czechia-eu-commission-approves-e90m-state-aid-to-support-affordable-rental-housing/549301?utm_source=ieu-portal
https://poho2030.cz/en/projekty/dotace-na-obnovu-uzemi-po-tezbe-v-msk-kraji/?utm_source=chatgpt.com


 

 

3. Plan działania  

Działanie Kamień milowy Rezultat Podmiot 
odpowiedzialn
y 

Podmioty 
zaangażowane 

1.      

2. Wypracowanie 
wstępnej propozycji 
kierunku/kierunkó
w 
zagospodarowania 
terenu. 

1. Określenie 
celu 
zagospodarowania 
terenu 

2. Uzgodnienie 
wstępnej propozycji 
zagospodarowania 
terenu 

Gmina ma określony 
cel przekształcenia 
terenu. 

Urząd Miejski 
w Sosnowcu 

Urząd Miejski w 
Sosnowcu 

3. Wyjaśnienie 
interpretacji, 
przyjętej przez 
UOKiK, zapisów 
prawnych 
odnoszących się do 
przekazywania 
przez SRK terenów 
pogórniczych 
gminom na cel 
publiczny. 

Oficjalna wykładnia 
przepisów prawnych. 

Gmina ma rzetelną 
wiedzę w zakresie 
przepisów prawnych i 
podstawę do 
określenia celu 
przekształcenia 
terenu. 

Urząd Miejski 
w Sosnowcu 

Urząd Miejski w 
Sosnowcu  

4. Sprawdzenie 
warunków realizacji 
przekształcenia 
terenu w wybranym 
kierunku/kierunkac
h 
zagospodarowania 
terenu. 

Realizacja badań i 
analiz (w tym na 
przykład: badań 
geochemicznych, 
hydrologicznych, 
nośności terenu, 
inwentaryzacja i ocena 
kondycji zieleni, 
określenie skali 
problemu 
występowania 
roślinności inwazyjnej, 
a także  nakreślenie 
planów wykorzystania 
zieleni).  

Uzyskanie przez 
Gminę wyników badań 
i analiz będących 
podstawą planowania 
inwestycji. 

Urząd Miejski 
w Sosnowcu 

Urząd Miejski w 
Sosnowcu, firmy 
konsultingowe 
jednostki 
badawcze i inne.  

5. Wybór funkcji 
terenu i wpisanie 
jej do Planu 
Ogólnego  

Analiza możliwości, 
barier oraz kosztów i 
korzyści dla wybranych 
funkcji. 
Uzgodnienia i podjęcie 
decyzji  

Zapisy Planu ogólnego Urząd Miejski 
w Sosnowcu 

Urząd Miejski w 
Sosnowcu 

6. Określenie celu 
publicznego dla 
przekształcenia 
terenu w wybranym 
kierunku. 

Zdefiniowany cel 
przekształcenia terenu. 

Przyjęty cel spełnia 
warunki dla uzyskania 
przez Gminę podstaw 
prawnych do władania 
terenem. 

Urząd Miejski 
w Sosnowcu 

Urząd Miejski w 
Sosnowcu 



 

 

7.  Przeprowadzenie 
analizy możliwości 
finasowania 
działań. 

Opracowanie raportu z 
analizy dostępnych 
źródeł finansowania 

Gmina dysponuje 
wiedzą na temat 
dostępnych 
możliwości 
finansowania działań 
oraz skutecznych 
metod pozyskiwania 
środków na realizację 
projektów. 

Urząd Miejski 
w Sosnowcu 

Urząd Miejski w 
Sosnowcu 

8. Przejęcie terenu od 
SRK zgodnie z 
wyznaczonym 
celem publicznym 
(uzgodnienie zasad 
porozumienia z 
SRK) 

Umowa/porozumienie 
przekazania terenu we 
władanie Gminie. 

Gmina ma prawo 
władania terenem. 

Urząd Miejski 
w Sosnowcu, 
SRK. 

Urząd Miejski w 
Sosnowcu, 
SRK. 

9. Planowanie działań 1. Opracowanie 
planów 
zagospodarowania 
(na przykład planu 
remediacji, 
warunków 
budowlanych, PFU 
dla inwestycji). 

Gmina ma podstawy 
merytoryczne do 
planowania działań. 

Urząd Miejski 
w Sosnowcu 

Urząd Miejski w 
Sosnowcu 

10. Określenie 
sposobów 
zagospodarowania 
dla terenów 
przylegających 

Uzgodnienie 
sposobów 
zagospodarowania 
terenów 
przylegających 
będących we władaniu 
Gminy 

Sposób 
zagospodarowania 
terenów 
przylegających jest 
spójny bądź 
komplementarny z 
kierunkiem/kierunkam
i przekształcenia 
terenu 298. 

Urząd Miejski 
w Sosnowcu 

Urząd Miejski w 
Sosnowcu, 
interesariusze 
zagospodarowani
e terenu 
przylegającego 

11. Pozyskanie 
funduszy na 
zagospodarowanie 
terenu 

1. Złożenie 
wniosku/wnioskó
w na uzyskanie 
funduszy na 
przekształcenie 
terenu 

2. Przyznanie Gminie 
funduszy przez 
instytucje 
finansujące. 

Gmina jest 
dysponentem 
funduszy na 
zagospodarowanie 
terenu. 

Urząd Miejski 
w Sosnowcu 

Urząd Miejski w 
Sosnowcu, firmy 
wspierające 
podczas 
przygotowywania 
wniosków o 
dofinansowanie 
działań, instytucje 
finansujące 

12. Realizacja Realizacja 
poszczególnych 
etapów prac 

Odbiór prac (w tym 
robót budowlanych i 
innych) przez Gminę. 

Urząd Miejski 
w Sosnowcu 

Urząd Miasta 
Sosnowiec, firmy 
wykonawcze. 
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Załączniki  

https://www.slaskie.pl/content/strategia-rozwoju-wojewodztwa-slaskiego-slaskie-2030
https://www.slaskie.pl/content/strategia-rozwoju-wojewodztwa-slaskiego-slaskie-2030
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Mapa 1 Teren pogórniczy nr 298: Działki ewidencyjne 

 



 

 

 

Mapa 2 Teren pogórniczy nr 298: Budynki na terenie pogórniczym 

 

Mapa 3 Teren pogórniczy nr 298: Numeryczny model wysokości terenu 

 



 

 

 

Mapa 4 Teren pogórniczy nr 298: Drzewa na terenie pogórniczym 

 

 

Mapa 5 Teren pogórniczy nr 298: Obszar projektu Kazimierz OdNowa 



 

 

 

 

Mapa 6 Teren pogórniczy nr 298: Układ komunikacyjny 

 

 



 

 

 

Mapa 7 Teren pogórniczy nr 298: Mapa geologiczna 

 


