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Zagospodarowanie terenu po dawnej kopalni Kazimierz

Juliusz w Sosnowcu

1. Charakterystyka terenu

Nr terenu w bazie OPI-TPP
2.0

298

Potozenie (gmina, powiat)

Sosnowiec, miasto na prawach powiatu, Powierzchnia: ok. 91,06 km?,
Ludno$é: 191 676 mieszkaricdw, (stan na rok 2023), ul. Dworcowa,
dzielnica Kazimierz Gérniczy

Powierzchnia terenu

23,5 ha

Rodzaj terenu
pogorniczego

Budynki (zlokalizowane na obszarze 3,5 ha objetym projektem
»Kazimierz OdNowa”), hatda, roslinnos¢ powstata bez ingerencji
cztowieka, w tym drzewa i krzewy (Mapa 1, Mapa 2, Mapa 3, Mapa 4,
Mapa 5).

Aktualny wtasciciel(e)
terenu

Skarb Panistwa (SRK), Miasto Sosnowiec.

Wystepowanie zagrozen
powodziowych

Brak zagrozenia powodziowego.

Skomunikowanie terenu i
dostepnosc

Teren jest dobrze skomunikowany w uktadzie drogowym, z
infrastrukturg kolejows i transportem publicznym.
2,5 km do wezta drogi ekspresowej S1,
5 km do skrzyzowania drogi S1 z drogg krajowa 94
12,5 km do skrzyzowania drogi S1 z Autostradg A4.
przystanek kolejowy w poblizu ( Sosnowiec Kazimierz) potozony
przy ul. Dworcowej,
od 250 do 500 m przystanki autobusowe/tramwajowy (w tym tez
linia metropolitalna GZM) (Mapa 6).
Bezposredni dojazd od ulicy Dworcowej oraz ulicy Wagowe;.

Geologia i wody
podziemne

Utwory czwartorzedowe wyksztatcone w postaci piaskéw i zwiréw
wodnolodowcowych, glin zwatowych, holocenskich namutéw den
dolinnych, glin i piaskéw deluwialnych na itowcach, mutowcach,
piaskowcach, zlepiericach, i weglu kamiennym (utworach karbonu
gbrnego nierozdzielonych) oraz utwory karboriskie Westfalu dolnego
wyksztatcone w postaci mutowcow i itowcdw z przewarstwieniami
piaskowcéw oraz wegla kamiennego - serii mutowcowe;j.

Teren potozony poza obszarem GZWP (Mapa 7).

Przeznaczenie terenu w
planach gminy

Teren nie zostat objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z dokumentem ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Sosnowca” z roku
2006 (zmiany w roku 2018, 2022) przeznaczenie na tereny produkcyjne
i tereny zielone.
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Aktualna funkcja (wizja
lokalna lub inne zrédto
danych)

Teren niezagospodarowany: zadrzewienia i roslinnos¢ krzewiasta,
zwatowisko, teren pokryty ptytami betonowymi (czes¢ wschodnia).
Fragment terenu od strony pétnocnej 3,5 ha — prowadzone sg prace
zwigzane z projektem Kazimierz OdNowa.

Informacja czy teren jest
okreslony w planie
0gblnym

Miasto przystgpito do opracowania planu ogdélnego w dniu 31
pazdziernika 2024.

Obiekty znajdujace sie na
terenie

Budynki zlokalizowane na terenie objetym projektem Kazimierz
OdNowa (3,5 ha) bedace w trakcie adaptacji do nowych funkcji (mapa
5), zwatowiska i hatdy, na pozostatym terenie réw Mortimerowski.

Dziatalnos¢ prowadzona
obecnie na terenie

Prace zwigzane z realizacjg projektu Kazimierz odnowa na fragmencie
terenu (3,5 ha) nalezagcym do Gminy. Na pozostatym obszarze brak
prowadzonej dziatalnosci.

Potencjat inwestycyjny

Teren ma dobry potencjat inwestycyjny w kierunku mieszkaniowym.
Zagospodarowanie terenu na cele mieszkaniowe bedzie wymagato
przeprowadzenia badan, w tym badan jakos$ci oraz nosnosci gruntu.
Zagrozeniem moze by¢ rowniez mozliwos$¢ niezaleznego od Gminy (np.
przed przekazaniem) zagospodarowania czesci terenu w sposéb, ktéry
moze kolidowac z pdzniejszymi ustaleniami dotyczacymi sposobu
zagospodarowania.

SWOT

Mocne strony:
Korzystne skomunikowanie z infrastrukturg drogowa, kolejowsq i
transportem publicznym.
Fragment terenu objety zostat realizacjg projektu Kazimierz
OdNowa — w trakcie przeksztatcenia.
Nieskomplikowana struktura wtasnosciowa terenu.
Wystepowanie zieleni powstatej bez ingerencji cztowieka, w tym
drzew i krzewoéw, ktdrg mozna wykorzystac dla celéw przysztego
zagospodarowania terenu w kierunku mieszkaniowym i/lub
ustugowym i/lub rekreacyjno-wypoczynkowym oferujgcym ustugi
ekosystemowe.
Korzystna lokalizacja w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej (od
strony potnocno-wschodniej) w przypadku funkcji mieszkaniowej.
Stabe strony:
Mozliwos¢ wystgpienia potencjalnego zanieczyszczenia terenu.

Rozrost rosdlinnosci — mozliwos$¢ wystepowania gatunkéw
inwazyjnych.
Utrudnienia zwigzane z przebiegiem Rowu Mortimerowskiego —
(podtopienia, cofka)

Szanse:
Pozytywne nastawienie SRK do przekazania terenu Gminie
(podpisany list intencyjny).
Dostepnos¢ funduszy na przeksztatcanie terendéw pogdrniczych.
Dotychczasowe bogate doswiadczenia Gminy w przejmowaniu i
zagospodarowywaniu terenéw pogoérniczych na cele publiczne w
oparciu o dobrg wspotprace z SRK
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Realizacjg projektu Kazimierz OdNowa, ktérego efektem bedzie
aktywizacja spoteczno-ekonomiczng terenu.
Sgsiedztwo terenu poddanego rekultywacji w kierunku lesnym (od
strony potudniowej) — las uzupetniatby funkcje ustug
ekosystemowych w przypadku ich stworzenia na analizowanym
terenie, jak réwniez w przypadku zabudowy mieszkaniowej.
Mozliwos¢ wykorzystania osadnika wéd dotowych zlokalizowanego
na analizowanym terenie dla celéw retencyjnych — odwadnianie
tego terenu.
Mozliwos¢ wykorzystania fragmentu terenu na kompensacyjne
nasadzenia drzew w miescie

Zagrozenia:
Interpretacja art. 23 ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o
funkcjonowaniu gérnictwa wegla kamiennego (Dz.U.2024.1383)
dotyczaca przekazywania gruntédw przez SRK gminom stosowana
przez UoKiK jako ograniczenie przeznaczenia terenu na funkcje
mieszkaniowa z ewentualnym wprowadzeniem funkcji
komercyjnych
Brak wiedzy o stanie gruntu, w tym brak przeprowadzonych badan
geochemicznych, zwigzanych z osiadaniem terenu i warunkami
hydrologicznymi oraz brak funduszy na te cele.
Brak badan poswiadczajgcych brak zanieczyszczenia terenu.
Brak Inwentaryzacji i oceny kondycji zieleni.
Brak funduszy wtasnych gminy na ewentualng rewitalizacje terenu
(pod warunkiem uzyskania prawa do wtadania terenem).
Stabe rozpoznanie zanieczyszczen i doktadnego przebiegu Rowu
Mortimerowskiego

2. Plan zagospodarowania terenu

Planowane funkcje terenu | Gmina rozwaza wprowadzenie funkcji mieszkaniowej lub rozwdj
terenow zielonych (na przyktad na cele rekreacyjne).

Lider / operator projektu | Liderem projektu zagospodarowania terenu bedzie Miasto Sosnowiec
zagospodarowania terenu

Planowana data Gmina nie okreslita daty zagospodarowania terenu.

zagospodarowania terenu

Podziat na strefy - Mieszkaniowa (wstepnie)

funkcjonalne - Rekreacyjna (wstepnie)

Dojrzatos¢ projektu Projekt na poczatkowym etapie rozwoju. Przyjmujac skale od 1 do 5,
obszar projektu Kazimierza OdNowa: 4, dla pozostatego terenu: 1.

Potencjalni partnerzy lub |- Miasto Sosnowiec

interesariusze projektu . SRK

Potencjalni nabywcy Miasto Sosnowiec.

terenu (konkretne
przyktady lub typ nabywcy)
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Dostosowanie do Zagospodarowanie terenu przez zachowanie i rozwdj terendw zieleni
lokalnych i regionalnych urzadzonej wpisuje sie w realizacje "Planu adaptacji miasta Sosnowca
strategii do zmian klimatu do roku 2030" (2019) jako czynnika zwiekszajacego

odpornos¢ miasta na przewidywane zmiany intensywnosci i czestosci
wystepowania zjawisk klimatycznych i ich pochodnych.

Ponadto dziatania w tym zakresie realizujg cele Strategii rozwoju
wojewddztwa $lgskiego ,,Zielone $lgskie” (2020) odnoszace sie do
ksztattowania wysokiej jakosci Srodowiska i przestrzeni w regionie

przez rekultywacje i rewitalizacje obszaréw zdegradowanych oraz
zagospodarowanie terendw poprzemystowych m.in. na cele
Srodowiskowe i rekreacyjne oraz poprawe atrakcyjnosci przestrzeni
publiczne;j.

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego spetnia zapisy Strategii Rozwoju
Miasta Sosnowca do roku 2020 (2007)* odnoszace sie do poprawy
stanu zdrowia warunkdw zycia oraz bezpieczenstwa socjalnego i
publicznego mieszkancow, w tym warunkdw mieszkaniowych.

Mozliwe Zrodta - Fundusze Europejskie dla Slaskiego 2021-2027 oraz przyszta
finansowania terenu perspektywa

Fundusz na rzecz Sprawiedliwej Transformacji, w tym Fundusz
Transformacji Wojewddztwa Slaskiego,

WFOSiGW,

Budzet Miasta Sosnowca.

Uwzglednienie aspektéw | Na terenie objetym realizacjg projektu Kazimierz OdNowa zaplanowano
Srodowiskowych i wprowadzenie zieleni w przestrzeni rekreacyjnej, ktéra nie tylko bedzie
klimatycznych petnita funkcje estetyczne ale wptynie korzystnie na skutki
zmieniajgcego sie klimatu. W pozostatym obszarze rozwaza sie
zachowanie istniejgcej zieleni porastajgcej teren (po przeprowadzeniu
oceny jej stanu i uporzadkowaniu). Wprowadzenie/zachowanie zieleni
wzmocni réznorodnos¢ biologiczng oraz zapewni regulacje klimatu w
dzielnicy Sosnowca - Kazimierzu, przez tagodzenie ekstremalnych
zjawisk pogodowych, takich jak wysokie temperatury, zjawisko MWC,
deszcze o duzej intensywnosci.

Przewidywani bezposredni | Mieszkaricy Miasta Sosnowca

i posredni beneficjenci
projektu

1 Obecnie trwajg prace na nowa strategia Miasta Sosnowca.
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Dobre praktyki

Centrum Biznesu ,,Nowe Gliwice”, Strefa Kultury w Katowicach, Silesia
City Center — Debowe Tarasy,
Finansowanie projektéw srodowiskowych

Zagospodarowanie terenéw pogorniczych na cele mieszkaniowe

Analiza przypadkoéw czeskiego i niemieckiego wskazuje, ze aby unikngc
naruszenia przepisdéw o pomocy publicznej mozliwe jest finansowanie
mieszkalnictwa spotecznego na terenach pogdrniczych przejetych od
Panstwa.

W Czechach utworzono specjalny program wspierajacy budowe
mieszkan czynszowych z preferencyjnymi warunkami finansowania.
Program ten zostat zatwierdzony przez Komisje Europejska jako zgodny
z zasadami pomocy publicznej. Celem programu jest wsparcie budowy i
rekonstrukcji mieszkan czynszowych z czynszami ponizej stawek
rynkowych. Budzet projektu wynosi ok 12 miliardéw CZK (przeszto 2,04
miliardy PLN) do 2030 roku. Dostepnymi formami wsparcia sg: 1) dotacje
pokrywajace do 40% kosztow inwestycji oraz 2) preferencyjne pozyczki
na pozostatg czes¢ kosztéw, z oprocentowaniem nizszym o 3 punkty
procentowe od stopy bazowej UE, z okresem sptaty do 30 lat i
mozliwoscia  wczesniejszej sptaty bez dodatkowych  optat.
Beneficjentami programu mogg by¢ samorzady lokalne, organizacje
panstwowe oraz inne podmioty publiczne. Warunkiem realizacji
programu jest aby mieszkania byty wynajmowane osobom spetniajgcym
okreslone kryteria dochodowe, w tym mtodym ludziom, rodzinom z
dzie¢mi oraz pracownikom stuzb publicznych. (I[EUmonitoring.com,
2025; ClJEurope.com, 2024)

W Niemczech przekazywanie terendw pogdrniczych gminom na cele
mieszkaniowe odbywa sie w ramach lokalnych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego (Bebauungsplan). W 2021 roku
wprowadzono ustawe o mobilizacji gruntéw  budowlanych
(Baulandmobilisierungsgesetz), ktéra umozliwia gminom okreslenie w
planach miejscowych, ze na danym terenie moga powsta¢ wytgcznie
budynki mieszkalne spetniajgce kryteria mieszkalnictwa spotecznego.
Warunkiem jest zawarcie przez dewelopera umowy urbanistycznej
zobowigzujacej do przestrzegania warunkéw promocji mieszkalnictwa
spotecznego, w szczegdlnosci indeksacji czynszu. Takie podejscie
pozwala gminom na kontrolowanie przeznaczenia terendw
pogdrniczych i zapewnienie, ze bedg one wykorzystywane zgodnie z
lokalnymi potrzebami mieszkaniowymi, przy jednoczesnym zachowaniu
zgodnosci z przepisami UE dotyczacymi pomocy publiczne;j.

Funded by

the European Union



https://ieu-monitoring.com/editorial/czechia-eu-commission-approves-e90m-state-aid-to-support-affordable-rental-housing/549301?utm_source=ieu-portal
https://poho2030.cz/en/projekty/dotace-na-obnovu-uzemi-po-tezbe-v-msk-kraji/?utm_source=chatgpt.com

Technical Support Instrument

Supporting reforms in 27 Member States

3. Plan dziatania

Dziatanie

Kamien milowy

Rezultat

Podmiot
odpowiedzialn

y

Podmioty
zaangazowane

Wypracowanie
wstepnej propozycji
kierunku/kierunko
w
zagospodarowania
terenu.

1. Okreslenie
celu
zagospodarowania
terenu

2. Uzgodnienie
wstepnej propozycji
zagospodarowania
terenu

Gmina ma okreslony
cel przeksztatcenia
terenu.

Urzad Miejski
w Sosnowcu

Urzad Miejski w
Sosnowcu

Wyjasnienie
interpretacji,
przyjetej przez
UOKIK, zapiséw
prawnych
odnoszacych sie do
przekazywania
przez SRK terenow
pogdrniczych
gminom na cel
publiczny.

Oficjalna wyktadnia
przepiséw prawnych.

Gmina ma rzetelng
wiedze w zakresie
przepiséw prawnych i
podstawe do
okreslenia celu
przeksztatcenia
terenu.

Urzad Miejski
w Sosnowcu

Urzad Miejski w
Sosnowcu

Sprawdzenie
warunkéw realizacji
przeksztatcenia
terenu w wybranym
kierunku/kierunkac
h
zagospodarowania
terenu.

Realizacja badan i
analiz (w tym na
przyktad: badan
geochemicznych,
hydrologicznych,
nosnosci terenu,
inwentaryzacja i ocena
kondyciji zieleni,
okreslenie skali
problemu
wystepowania
roslinnosci inwazyjnej,
a takze nakreslenie
planéw wykorzystania
zieleni).

Uzyskanie przez

Gmine wynikoéw badan

i analiz bedgcych
podstawg planowania
inwestycji.

Urzad Miejski
w Sosnowcu

Urzad Miejski w
Sosnowcu, firmy
konsultingowe
jednostki
badawcze i inne.

Wybér funkcji
terenu i wpisanie
jej do Planu
Ogodlnego

Analiza mozliwosci,
barier oraz kosztow i

korzysci dla wybranych

funkcji.

Uzgodnienia i podjecie

decyzji

Zapisy Planu ogdlnego

Urzad Miejski
w Sosnowcu

Urzad Miejski w
Sosnowcu

Okreslenie celu
publicznego dla
przeksztatcenia
terenu w wybranym
kierunku.

Zdefiniowany cel

przeksztatcenia terenu.

Przyjety cel spetnia
warunki dla uzyskania
przez Gmine podstaw
prawnych do wtadania
terenem.

Urzad Miejski
w Sosnowcu

Urzad Miejski w
Sosnowcu
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7. Przeprowadzenie |Opracowanie raportu z | Gmina dysponuje Urzad Miejski | Urzad Miejski w
analizy mozliwosci | analizy dostepnych wiedzg na temat w Sosnowcu Sosnowcu
finasowania zrédet finansowania dostepnych
dziatan. mozliwosci

finansowania dziatan
oraz skutecznych
metod pozyskiwania
srodkéw na realizacje
projektow.

8. Przejecie terenu od | Umowa/porozumienie | Gmina ma prawo Urzad Miejski | Urzad Miejski w
SRK zgodnie z przekazania terenu we |wtadania terenem. w Sosnowcu, |Soshowcu,
wyznaczonym wtadanie Gminie. SRK. SRK.
celem publicznym
(uzgodnienie zasad
porozumienia z
SRK)

9. Planowanie dziatann |1. Opracowanie Gmina ma podstawy | Urzad Miejski | Urzad Miejski w
planow merytoryczne do w Sosnowcu Sosnowcu
zagospodarowania | planowania dziatan.

(na przyktad planu
remediacji,
warunkow
budowlanych, PFU
dla inwestycji).

10. Okreslenie Uzgodnienie Sposéb Urzad Miejski | Urzad Miejski w
sposobow sposobow zagospodarowania w Sosnowcu Sosnowcu,
zagospodarowania |zagospodarowania terendw interesariusze
dla terendéw terendw przylegajacych jest zagospodarowani
przylegajgcych przylegajgcych spéjny badz e terenu

bedacych we wtadaniu | komplementarny z przylegajgcego
Gminy kierunkiem/kierunkam

i przeksztatcenia

terenu 298.

11. Pozyskanie 1. Ziozenie Gmina jest Urzad Miejski | Urzad Miejski w
funduszy na wniosku/wnioské | dysponentem w Sosnowcu Sosnowcu, firmy
zagospodarowanie w na uzyskanie funduszy na wspierajgce
terenu funduszy na zagospodarowanie podczas

przeksztatcenie terenu. przygotowywania
terenu wnioskéw o

2. Przyznanie Gminie dofinansowanie
funduszy przez dziatan, instytucje
instytucje finansujace
finansujace.

12. Realizacja Realizacja Odbidr prac (w tym Urzad Miejski | Urzad Miasta

poszczegdlnych robot budowlanychi | w Sosnowcu Sosnowiec, firmy
etapow prac innych) przez Gmine. wykonawcze.
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1.

Zrédta

Strategie:

Plan adaptacji miasta Sosnowca do zmian klimatu do roku 2030" , 2019, Wczujmy sie
w klimat, MPA 44, Uchwata nr 274/XV1/2019 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 26
wrzesnia 2019 r. w sprawie przyjecia ,,Planu adaptacji miasta Sosnowca do zmian
klimatu do roku 2030 [https://www.bip.um.sosnowiec.pl/a,538175,uchwala-nr-
274xvi2019-rady-miejskiej-w-sosnowcu-z-dnia-26-wrzesnia-2019-r-w-sprawie-
przyjecia-planu-.html].

Strategia Rozwoju Miasta Sosnowca do roku 2020, Sosnowiec 2007, Uchwata nr
162/X11/07 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 24 maja 2007 roku
[https://www.sosnowiec.pl/urzad-miejski-w-sosnowcu/dokumenty-strategiczne].
Strategia rozwoju wojewddztwa $lgskiego ,Zielone $lgskie” (2020), Uchwata Sejmiku
Wojewddztwa Slaskiego nr V1/24/1/2020 z dnia 19 pazdziernika 2020 r., Katowice,
pazdziernik, 2020 [https://www.slaskie.pl/content/strategia-rozwoju-wojewodztwa-

slaskiego-slaskie-2030]

Ustawa z dnia 7 wrzes$nia 2007 r. o funkcjonowaniu goérnictwa wegla kamiennego
Dz.U. 2007 nr 192 poz. 1379

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 1997 nr
115 poz. 741),

Zatgczniki
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Zatgcznik nr 1 Mapy
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Teren Pogdrniczy nr 298

Teren gomiczy nr 298 przecina 51 dzialek ewidencyjnych
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Mapa 1 Teren pogdrniczy nr 298: Dziatki ewidencyjne
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Na terenie pogorniczym znajduje sig 12 budynkow
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Mapa 2 Teren pogdrniczy nr 298: Budynki na terenie pogdrniczym
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Mapa 3 Teren pogdrniczy nr 298: Numeryczny model wysokosci terenu
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Mapa 4 Teren pogdrniczy nr 298: Drzewa na terenie pogdrniczym
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Mapa 5 Teren pogdrniczy nr 298: Obszar projektu Kazimierz OdNowa
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Mapa 6 Teren pogdrniczy nr 298: Uktad komunikacyjny
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Teren Pogérniczy nr 298

Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski
(SMGP) w skali 1: 50 000
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Mapa 7 Teren pogdrniczy nr 298: Mapa geologiczna
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